UMOWA NAJMU

zawartawdniu .................. roku w Czeladzi pomiedzy:

GMINA CZELADZ - reprezentowana przez BURMISTRZA MIASTA CZELADZ,
w imieniu ktérego dziata na podstawie upowaznienia Pan Jakub Kuzdzat
Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Czeladzi.

zwang dalej ,,Wynajmujacym”

Reprezentowang przez ..........ccoooviiiiiiiiiiiiiiiein,
zwanym dalej Najemca

o nastepujgcej tresci:

§ 1.

WYNAJMUJACY osSwiadcza, ze posiada w trwalym zarzadzie nieruchomosé
zabudowang potozong w Czeladzi przy ul. Dehneléw w Parku Grabek, ktorej ksiega
wieczysta o nr KW KA1B/00012125/2 prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Bedzinie,
na ktérej to znajduje sie budynek amfiteatru wraz z terenem przylegtym.

Przedmiotem najmu jest cze$¢ opisanej w ust. 1 nieruchomosci — budynek ustugowy o
powierzchni 114,03 m? w tym powierzchnia uzytkowa wynosi 98,74 m? wraz z terenem
przyleglym o powierzchni 58,0 m?, zwane dalej Przedmiotem najmu.

§2.

WYNAJMUJACY oddaje, a NAJEMCA bierze na podstawie niniejszej Umowy w najem
Przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 1, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczne;.

Przekazanie Przedmiotu najmu nastgpi w terminie do ......... dni do dnia podpisania
Umowy na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3

NAJEMCA zobowigzuje sie na swoj koszt do:

1.

Uzyskania i posiadania wszelkich prawem przewidzianych pozwolen i zezwolen
koniecznych do prowadzenia na przedmiocie najmu umodwionej dziatalnosci
gospodarczej,

2. Wykonania zatwierdzonych WYNAJMUJACEGO ©przez prac adaptacyjnych
dostosowujgcych przedmiot najmu do zamierzonej dziatalnosci.

3. Koniecznego wyposazenia przedmiotu najmu w sprzet i wyposazenie kuchenne -
gastronomiczne,

4. Biezacych remontow i konserwacji sprzetu i wyposazenia przedmiotu najmu celem
utrzymania go w stanie niepogorszonym.

5. Utrzymania przedmiotu najmu w czystosci oraz stanie zapewniajgcym bezpieczne i

zgodne z przepisami jego uzytkowanie, w tym dokonywanie niezbednych przeglgddéw
budynku i instalacji.

§4.
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Poza innymi obowigzkami okreslonymi w Umowie i przepisami prawa, NAJEMCA
zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1
umowy, zgodnie z Umowg i przepisami prawa,

2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przepisami bhp i ppoz.,

3) korzystania z przedmiotu najmu i innych czesci nieruchomos$ci, na ktére moze
oddziatywa¢ dziatalnos¢ NAJEMCY, w sposéb niezaktocajgcy dziatalnosci
Wynajmujgcego i nieruchomosci sgsiednich,

4) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu najmu, utrzymania
na przedmiocie najmu i jego bezposrednim sgsiedztwie porzadku i czystoéci, jego
odnawiania oraz utrzymywania nalezytego stanu zieleni na obszarze przylegtym
oraz odsniezonego terenu w okresie zimowym.

5) niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajgcych
w sposob trwaly substancje przedmiotu najmu, w szczegdlnosci przebudowy
otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza, a takze wymiany witryn, okien i drzwi
oraz innych naktadéw,

6) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptathego uzywania lub
korzystania na podstawie innego tytutu prawnego jakimkolwiek osobom trzecim w
catosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

7) powiadomienia WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz
0s6b reprezentujgcych NAJEMCE, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy
znajdujacych sie na przedmiocie najmu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych.
Zabezpieczenie przedmiotu najmu oraz ewentualne ubezpieczenie majgtku
znajdujgcego sie na przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkdéd spoczywa
wytgcznie na NAJEMCY i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

NAJEMCA zobowigzuje sie przestrzegac przepiséw prawa, w tym przeciwpozarowych
wymagan techniczno — budowlanych, instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych
dla przedmiotu najmu.

NAJEMCA wyposazy przedmiot najmu w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i
gasnicze, okresowo konserwujgc je w sposéb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne
funkcjonowanie oraz zapewni i wdrozy instrukcje bezpieczenstwa pozarowego
zapoznajgc pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi
z pomieszczen oraz pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji.

§ 5.

NAJEMCA zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie w
szczegolnosci nastepujgcych napraw i konserwaciji:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych, tynkéw i malatur,

2) okien i drzwi, zamkow i zamknieg,
3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana,

4) przeptywowych podgrzewaczy wody (elektrycznych), mis klozetowych,
zlewozmywakdéw, umywalek z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych

Strona 2 z 7



—

urzgdzen sanitarnych, w ktore przedmiot najmu jest wyposazony, tgcznie z ich
wymianag,

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

6) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania przedmiotu najmu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw
potgczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzgdzen sanitarnych,

7) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,

8) przewoddéw odpltywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtocznego usuwania ich niedroznosci,

9) innych elementéw wyposazenia przedmiotu najmu.

Przed przystgpieniem do remontu, wykraczajgcego poza naprawy i konserwacje,
o ktéorych mowa w ust. 1, wymagane jest ziozenie przez NAJEMCE
WYNAJMUJACEMU szczegoétowego zakresu robot, celem uzyskania pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO.

NAJEMCA zobowigzany jest do przestrzegania przepisow z zakresu ochrony
srodowiska, a w szczegolnosci przestrzegania zasad ochrony przed hatasem.

§6.

NAJEMCA wiasnym staraniem i na wiasny koszt powinien uzyska¢ wszystkie
wymagane przepisami prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac budowlanych, a w
szczegoblnosci zgody organu architektoniczno—budowlanego na prowadzenie robot na
przedmiocie najmu na warunkach okreslonych w ustawie Prawo Budowlane. NAJEMCA
zobowigzany jest na wezwanie WYNAJMUJACEGO do dostarczenia uzyskanych
zezwolen i zgdd, o ktorych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego
wezwania.

Po zakohczeniu umowy NAJEMCA nie ma prawa bez pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO odigczenia i zabrania urzgdzen, ulepszen i instalacji na state
zwigzanych z nieruchomosci wykonanych przez NAJEMCE, na przedmiocie najmu.

§7.

Ustala sie miesieczng stawke czynszu w wysokosci:
Lokal uzytkowy :
98,74 m?x ...... zt/ 1 m2netto=........cu.u.u.... zl. netto

Teren przylegty:

58,0 m?x ....... zt./1m? netto = ........... zt. netto
Razem czynsz najmu wynosi: ................... zl. netto miesiecznie
(Sfownie: ... ) powiekszong o podatek od

towarow i ustug w obowigzujgcej wysokosci.

WYNAJMUJACY ma prawo corocznie od dnia 01 lutego, zwaloryzowaé stawke
czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, o sSrednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, ogtoszony przez Giéwny Urzad Statystyczny za rok ubiegly, za
jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co NAJEMCA wyraza zgode.
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3. WYNAJMUJACY bedzie wystawiat faktury VAT czynszowe za najem przedmiotu najmu
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni z 14 dniowym terminem
zaptaty. NAJEMCA zobowigzany jest do uiszczania optat w terminie wskazanym na
fakturze przelewem na konto WYNAJMUJACEGO.

4. Strony ustalajg jako date =zaptaty dzien wuznania na rachunku bankowym
WYNAJMUJACEGO.

5. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa niniejszym paragrafie,
WYNAJMUJACY naliczy odsetki w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 2013 r. o terminach
zaptaty w transakcjach handlowych.

§ 8.

NAJEMCA we wlasnym imieniu zawrze umowy dostawy mediéw oraz ponosit bedzie opfaty
na rzec dostawcéw i ustugodawcow.

§9.

1. NAJEMCA zobowigzuje sie¢ do uiszczania optaty za wywoOz nieczystosci oraz
dzierzawe/kupno pojemnikéw. Optaty te NAJEMCA uiszczat bedzie, na podstawie
odrebnych uméw zawartych przez siebie z odpowiednimi podmiotami.

2. NAJEMCA zobowigzany jest do przedtozenia kopii umow, o ktorych mowa w ust. 1 nie
pozniej niz 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci na przedmiocie najmu.

§ 10.

1. NAJEMCA zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu okreslonego w § 2 Umowy,
zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. NAJEMCA zobowigzuje sie do wykonania ewentualnej adaptacji przedmiotu najmu oraz
przystosowania go do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wytgcznie na swoj
koszt, bez mozliwosci zgdania od WYNAJMUJACEGO zwrotu poniesionych nakfadow
réwniez po zakonczeniu Umowy w jakimkolwiek trybie na co NAJEMCA wyraza zgode.
Przystosowanie prowadzenia umdwionej dziatalnosci na przedmiocie najmu nastgpi
najpozniej do ........cccceeeeennn. r.

3. NAJEMCA =zobowigzuje sie wylgcznie na wiasny koszt do wykonywania prac
konserwacyjnych i remontéw/modernizacji biezgcych przedmiotu najmu oraz urzgadzen
i wyposazenia przedmiotu najmu, w celu zapewnienia dobrego stanu technicznego i
utrzymania go w stanie niepogorszonym.

4. NAJEMCA zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej przez caty
okres obowigzywania umowy.

5. Bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

6. Kazdorazowe zamieszczenie reklamy na przedmiocie najmu oraz jej forma musi
uzyskaé¢ akceptacie WYNAJMUJACEGO.

§ 11.

1. NAJEMCA zobowigzuje sie mie¢ zawarte przez caly czas obowigzywania Umowy, nie
pozniej niz do dnia poprzedzajgcego dzien, w ktérym ma nastgpi¢ przekazanie
przedmiotu najmu, umowy ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka i odpowiedzialnosci
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zwigzanej zrealizacja Umowy, oraz do terminowego opfacania naleznych skfadek
ubezpieczeniowych, w zakresie:

1) od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) NAJEMCY z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, obejmujgce swym zakresem, co najmniej szkody poniesione przez
osoby trzecie w wyniku $mierci, uszkodzenia ciata, rozstroju zdrowia (szkoda
osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia wiasnego lub
0sbb trzecich, a takze szkody spowodowane btedami (szkoda rzeczowa), powstate
w zwigzku z wykonywaniem dziatalnosci objetej przedmiotem Umowy, na kwote
ubezpieczenia nie nizszg niz .............. Ztotych.

2) ubezpieczenia przedmiotu najmu.

2. W razie uptywu okresu, na jaki zostata zawarta umowa ubezpieczenia kolejna umowa
zostanie zawarta do ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej umowy.

§12.
1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia podpisania do dnia ........ r.

2. WYNAJMUJACEMU stuzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w
przypadku:

1) zalegania przez NAJEMCE z zapfatg jakichkolwiek optat wynikajgcych z umowy za
dwa okresy ptatnosci, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem co najmniej
miesiecznego terminu do zapfaty naleznosci,

2) oddania przedmiotu najmu w poddzierzawe, podnajem albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody WYNAJMUJACEGO,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposoéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.
4) nierozpoczecia prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w terminie.
5) nie wniesienia kaucji w terminie.

3. Strony postanawiaja, iz WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo rozwigzania
umowy z zachowaniem 5 miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku uzyskania
przez Miasto Czeladz dofinansowania na rozbudowe i modernizacie amfiteatru,
a zaplanowane prace uniemozliwia NAJEMCY dalsze prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

§ 13.

1. W razie rozwigzania umowy najmu NAJEMCA jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym nie pdzniej jednak niz w terminie
7 dni od daty rozwigzania tej umowy. Wydanie nastgpi na podstawie Protokofu zdawczo
odbiorczego.

2. W przypadku nie dotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. 1 Umowy,
WYNAJMUJACY po uptywie 7 dni bez uprzedniego wezwania NAJEMCY do zwrotu
przedmiotu najmu, moze dokona¢ przejecia przedmiotu najmu, w formie sporzadzonego
jednostronnego Protokotu zdawczo — odbiorczego, przy udziale powotanej przez siebie
co najmniej 3 osobowej komisji. NAJEMCA os$wiadcza, ze wyraza zgode na powyzszg
forme zwrotu przedmiotu najmu oraz wyraza zgode na wejscie do przedmiotu najmu
przez WYNAJMUJACEGO, w spos6b przez niego uznany za najbardziej wiasciwy
celem sporzgdzenia Protokofu zdawczo-odbiorczego.

§ 14.

1. NAJEMCA nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu najmu oraz jego
wyposazenia, bedgce wynikiem normalnego zuzycia oraz prawidtowego uzywania.
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2. NAJEMCA na czas trwania Umowy wnosi kaucje w wysoko$ci dwukrotnosci czynszu
L/ P zt. powiekszonego o podatek VAT {j. .....cu.uunee. zt. co daje kwote brutto
..................... zt. ptatng na rachunek bankowy Urzedu Miasta Czeladz ING Bank Slgski
oddziat Czeladz 33 1050 1269 1000 0008 0214 7595 w dniu podpisania umowy na
pokrycie zalegtosci w naleznych ptatnosciach wynikajgcych z umowy, zniszczen lub
innych roszczen WYNAJMUJACEGO wobec NAJEMCY wynikajgcych z umowy.

Kaucja wniesiona zwrdcona zostanie w terminie do 30 dni od dnia podpisania Protokotu
zdawczo-odbiorczego z uwzglednieniem ewentualnych potrgcen z powodu zniszczeh
wyposazenia lub powierzchni uzytkowej nie wynikajgcych z prawidtowego uzytkowania
wykazanych w Protokole zdawczo-odbiorczym. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§ 15.

NAJEMCA nie moze potrgci¢ z czynszu i innych naleznoéci wynikajgcych z Umowy
zadnych kwot zwigzanych z roszczeniami, jakie ma przeciwko WYNAJMUJACEMU,
z wyjatkiem tych, ktoére =zostaly zasgdzone prawomocnym orzeczeniem Sadu
Powszechnego lub uzgodnione przez Strony na piSmie do potrgcenia pod rygorem
niewaznosci dokonania takiego potrgcenia.

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia instalacji
zwigzane z dostarczeniem mediow do przedmiotu najmu lub zaktocenia ich dziatania
spowodowane przyczynami nie lezgcymi po stronie  WYNAJMUJACEGO, w
szczegolnosci sitg wyzszg lub przez niezaleznych dostawcow (np. wody, energii
elektrycznej).

§ 16.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie prowadzona w formie pisemnej na
adresy podane ponizej. Strony majg obowigzek informowania sie nawzajem o wszelkich
zmianach adresu siedziby, adresu mailowego oraz numerow telefonéw. Jezeli Strona nie
wykona tego zobowigzania, list przestany na ostatni adres znany drugiej Stronie uwaza
sie za skutecznie doreczony:

WYNAJMUJACY: adres korespondencyjny:
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, 41-250 Czeladz ul. Sportowa 2
adres e-mail: biuro@mosir.czeladz.pl , tel.: 32 265 42 32

NAJEMCA: adres korespondencyjny:

adres e-mail: .................. tel
Osobami odpowiedzialnymi za nadzér nad wykonywaniem przedmiotu Umowy s3a:
1) Ze strony WYNAJMUJACEGO - Pan/i ............... :

tel. o , adrese-mail: ........ccccceeeeeeennnnnn.

2) Ze strony NAJEMCY —Pan/i .................. ,

tel. oo , adrese-mail: ......cooeeeiiiiiiiii,
§ 17.

WYNAJMUJACY zastrzega, ze NAJEMCA nie moze bez pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO powierzy¢ realizacji Umowy innemu podmiotowi.
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NAJEMCA przyjmuje do wiadomosci, ze WYNAJMUJACY nie gwarantuje NAJEMCY
okreslonej liczby klientéw ani dochodow ze sprzedazy w zwigzku z Umowg. Ryzyko
gospodarcze prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie najmu obcigza w catosci
NAJEMCE.

§ 18.

Wszelkie zatgczniki wymienione w Umowie stanowig jej integralng cze$¢ i stosuje sie do
nich postanowienia Umowy.

Wszelkie zmiany Umowy bedg wymagaty zgody obu Stron w formie aneksu pod rygorem
niewaznosci.

Do spraw nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny i inne wiasciwe.

Wszelkie spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg Umowy strony zobowigzujg sie
przede wszystkim zatatwi¢ w drodze ugody, a w przypadku nie osiggniecia
porozumienia, sprawy sporne bedg rozstrzygane na drodze sgdowej przez wiasciwe
miejscowo i rzeczowo dla siedziby WYNAJMUJACEGO sady powszechne.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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